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CAMARA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA BELA VISTA

Assessoria Juridica Legislativa

Camara Municipal de Sdo Sebastido da Bela Vista/MG

Parecer Juridico: Projeto de Lei: 027/2024
Data: 12 de Dezembro de 2024

Ementa: “AUTORIZA A REGULARIZACAO DO LOTEAMENTO CONSOLIDADEDO ‘NOVA BELA
VISTA’ NO MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO DA BELA VISTA, EM CONFORMIDADE COM O
ARTIGO 40 DA LEI 6.766/99 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

1 - RELATORIO

Foi encaminhado a Procuradoria Juridica desta Casa de Leis,
para emissdo de parecer, o Projeto de Lei n® 012, de 12 de DEZEMBRO de 2024 de autoria
do Executivo Municipal.

O Chefe do Executivo justifica que busca a necessdria
autorizacdo legislativa para promover a Regularizacdo de loteamento consolidado, com
obras de infraestrutura executadas conforme relatério do setor de engenharia, a fim de
garantir o minimo de qualidade de vida para moradores. Aponta também que o projeto
possui enorme interesse publico, pois 0 mesmo caracteriza-se pela ocupagao habitacional
informal.

E o sucinto relatdrio da justificativa apresentada pelo chefe do
executivo. Passo a analise juridica.

2 — ANALISE JURIDICA SOB O PRISMA REGIMENTAL, LEGAL E CONSTITUCIONAL:

Em relacdo ao disposto no Projeto de Lei em andlise, a
Assessoria Juridica esclarece o seguinte:

Inicialmente, urge destacar que o presente parecer analisa as
questdes técnicas e legais, cabendo ao Egrégio Plendrio a andlise do mérito.

Do texto do projeto de lei, extrai-se que a intengdo do chefe
do Poder Executivo de promover a regularizagdo e legaliza¢gdo urbana de Loteamento neste
municipio.

Sd0 sujeitos ativos para requerer a regularizagdo: o
parcelador, o adquirente, as associagdes legalmente constituidas e até mesmo o prdprio
chefe do Poder Executivo, ex officio.

Encontra-se respaldo juridico no que tange a competéncia do
Executivo em aprovar projetos que criam e regulamentam Loteamentos dentro do
municipio. Isso também por se tratar de assunto de interesse peculiar/particular a
populagdo, conforme reza a Lei Organica Municipal, sendo, vejamos:
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CAMARA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA BELA VISTA

Municipal, que versa:

Art. 702 - Compete ao Prefeito, entre outras atribui¢des:
XXIl — aprovar projetos de edificacdo e planos de loteamento,
arruamento e zoneamento urbano ou para fins urbanos;

Ha ainda amparo juridico no Artigo 102 da Lei Organica

Art. 102 - Ao Municipio compete prover a tudo quanto diga respeito ao
seu peculiar interesse ao bem-estar de sua populagdo, cabendo-lhe,
privativamente, dentre outras, as seguintes atribui¢des:

XIV - estabelecer normas de edificagdo, de loteamento, de arruamento e
de zoneamento urbano e rural, bem como as limitagdes urbanisticas
convenientes a ordenagdo do seu territério observada a Lei Federal;

Portanto, resta demonstrado que a competéncia é pertinente,

bem como a iniciativa, que estdo em conformidade com a Legislagao.

Ainda ha de se mencionar que o presente projeto deve

obedecer a Lei Federal n2 6766/79 (com as devidas altera¢des feitas pela Lei n2 9785/99)
que regula inteiramente a matéria relativa a loteamento urbano, bem como a Lei Federal

13.465/2017 sobre a regularizacdo fundiaria rural e urbana e a legislagdo municipal que

traca as diretrizes para a aprovacdo do parcelamento do solo pela municipalidade.

Ademais, cabe também esclarecer que para a regularizagdo

dos loteamentos, faz-se necessario o atendimento do art. 42 da Lei Federal, que traz alguns

requisitos minimos a serem observados:

Art. 42. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes
requisitos:

| - as dreas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso
publico, serdo proporcionais a densidade de ocupagdo prevista pelo plano
diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se situem.

Il - os lotes terdo drea minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, salvo quando o loteamento
se destinar a urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos habitacionais
de interesse social, previamente aprovados pelos orgdos publicos
competentes;

Il - ao longo das &guas correntes e dormentes e das faixas de dominio
publico das rodovias e ferrovias, serd obrigatdria a reserva de uma faixa nao-
edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da
legislacdo especifica;

IV - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 12 A legislagdo municipal definird, para cada zona em que se divida o
territério do Municipio, os usos permitidos e os indices urbanisticos de
parcelamento e ocupagdo do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas
minimas e maximas de lotes e os coeficientes maximos de aproveitamento.

§ 22 Consideram-se comunitdrios os equipamentos publicos de educagdo,
cultura, saude, lazer e similares.

§ 3° Se necessdria, a reserva de faixa ndo-edificavel vinculada a dutovias sera
exigida no &mbito do respectivo licenciamento ambiental, observados
critérios e pardmetros que garantam a seguranga da populagdo e a protecdo
do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes”.
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Em relagdo ao espago destinado ao Loteamento € objeto da
matricula 26.314 do Cartdrio Registro Imdveis da Comarca Santa Rita do Sapucai MG.

Ademais, sob o aspecto legislativo formal, ora em anilise, a
proposicdo em exames se afigura revestida da condi¢do legal no que concerne a
tramitagdo do projeto, que deverd ser submetido as Comissdes Permanentes da Casa.

Por fim, apontamos que este parecer é consultivo, ou seja,
tem carater técnico-opinativo e ndo vincula os vereadores a sua motivagao e conclusdes.

No que tange ao mérito, cabe tdo somente aos vereadores no
uso da funcdo legislativa, verificar a viabilidade ou ndo da aprovagao desta proposi¢dao, em
especial sobre a existéncia de interesse publico.

3 - CONCLUSAO

Pelo exposto, sanada a questdo apontada, opino pela
LEGALIDADE E CONSTITUCIONALIDADE, cabendo ao Colendo Plendrio a andlise do
interesse publico neste presente projeto.

E o parecer, salvo melhor e soberano juizo do Plendrio desta
Casa Legislativa.

S3o Sebastido da Bela Vista — MG, 17 de dezembro de 2024.

WAGNER IEUEAS TEODORO DA SILVA
OAB/MG 154.515
Assessor Juridico
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