
CAMARA JVIUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO DA BELA VISTA

Assessoria Juridica Legislativa
Camara Municipal de Sao Sebastiao da Bela Vista/MG

Parecer Juridico: Projeto de Lei: 005/2025

I)ata: 15 de Janeiro de 2025

Emerifa.. "DISPOE SOBRE A APROVA9AO DO LOTEAMENTO `BELA VISTA BuSINESS PARK' E

DA OuTRAS PROVIDENCIAS".

1 - RELAT6RIO

Foi  encaminhado  a  Procuradoria  Juridica  desta  Casa  de  Leis,  para

emissao de parecer, o projeto de Lei n° 005, de 1 5 de janeiro de 2025 de autoria do Executivo Municipal.

0 Chefe do Executivo justifica que, a primordial inteneao do projeto de

lei 6 criar em Sfro Sebastiao da Bela Vlsta - MG urn processo dinamico e aceleredo de crescinento,
adotando   medidas   que   atendam   aos   requisites   legais   e   possibilitem   melhores   condi96es   de

investimento.

E   o  sucinto   relatorio   da  justificativa   apresentada   pelo   chefe  do

exeeutivo. Passo a analise juridica.

2 -ANALisE juRiDicA SOB o pRlsMA REGtMENTAL, LEGAL I coNSTiTucroNAL:

Em  relagao  ao  disposto  no  Projeto  de  Lei  em  analise,  a Assessoria

Juridica esclarece o seguinte:

Inie!almente,   urge   destacar   qiie   o   presente   perecer   analisa   as

questoes tecnicas e legais, cabendo ao Egfegio Plenario a analise do m6rito.

Do texto do projeto de lei, extrai-se que a in{encao do chefe do Poder

Executivo de promover a regularizapao e legalizacao do  Loteamento Bela Vista Business Park neste

municipio.

Sat)  sujeitos  ativos  para  requerer  a  regulariza¢ao:  o  parcelac!or,  o

adquirente, as associac6es legalmente constituidas e ate mesmo o pr6prio chefe do Poder Executivo,

ex officio.

Encontra-se   respaldo   juridico   no   que   tange   a   compet6ncia   do
Executivo  em  aprovar  projetos  que  criam  e  regulamentam  Loteamentos  dentro  do  municipio.  Isso
tamb6m  par se tratar de  assunto  de  interesse  peculiar/paricular a  populagao,  conforme  reza  a  Lei
Organjca Municipal, senao; vejamos:

Art. 70° -Compete ao Prefeito, entre outras atribuig6es:
Xxll  -   aprovar   prqjctos   de   edifea9ao   e   planos   de   loteamerito,
arruamento e zoneamento urbano ou para fins urbanos;

RUA CEL. JOSE CLETO DUARTE,  N9 86, CENTRO, CEP 37567-000

TEL.: (35) 3453-1611 -(35) 3453-1281 -EMAIL: cmssbelavista@gmail.com



Versa:

CAMARA MUNICIPAl. DE SAC SEBASTIAO DA BELA VISTA

Ha ainda amparo juridico no Artigo 10° da Lei Organica Munjcjpal, que

Art.10° -Ao Municipio compete prover a tudo quanto diga respeito ao seu

peculiar   interesse    ao    ben-estar   de   sua    popuLapao,    cabendo-lhe,
privativamente, dentre outras, as §eg uintes atribu ie6es:
X!V - estabeleoer normas de edificapao, de loteamento, de amuanento
a do zoneamento urfuno e rural, ben coma as Iimitap6es urbanisticas
cohvenientes a ordena§ao do seu teTrit6rio obeervada a lei Federal;

Portanto,  res fa  demonstrado  que  a  competencia  6  pertinente,  bern
como a iniciativa, que estao em confomidade com a Legislagao.

Ainda ha de se mencionar que o presente projeto deve obedecer a Lei
Federal n° 6766IT9 (com as devidas alterap6es feitas pela Lei n° 9785es) que regula inteiTamente a
materia  relativa  a  loteamento  urbano,  bern como  a  Lei  Federal  13.465/2017 sobre  a  regularizaeao
fundiaria   rural   e  urbana  e   a   legislagao   municipal  que  traca  as  diretrjzes   para  a  aprovaeao  do

parcelamento do solo pela municipalidade.
Ademais,  cabe  tamb6m  esclarecer  que  para  a  regularizagao  dos

loteamentos, faz-ee necessario a atendimento  do at.  4° da  Lei  Federal,  que traz alguns  requisitos
minimos a serem observados:

Art.   4°.   Os   loteamentos   deverao   atencler,   pelo   menos,   aos   seguintes
requisitos:

I   -   as   areas   destinada§   a   sistemas   de   circulagao,   a   implantaeao   de
equipamento  iirbano  e  comunitario,  hem  como  a  espa¢os  livres  de  uso

ptiblico,  serao  proporcionais  a densidade de ooupaoao prevista  pelo  plano
diretor ou aprovada por lei municipal pare a zona em que se situem.
11  -os  lotes  terao  area  minima  de  125m2  (cento  e  vl`nte  e  cinco  metros

quadrados) e frente minima de 5 (cineo) mefros, salvo quando o lcteamento
se    destinar    a    urbanizaQao    especifica    ou    edificacao    de    conjuntos
riabitacionais   de  interesse  social,   prevIamente   aprovados   pelos   6rgaos

pdblicos competentes;
lil  -  ao  longo  das  aguas  correntes  e  dormentes  e  das  faixas  de  dominio

ptlblico das rodovias e ferrovias, sera obrigat6ria a reserva de uma faixa nao-
edificavel de  15 (quinze) metros de cada lado,  salvo maiores exig6ncjas da
legislacao especifica;
lv  -  as  vias  de  loteamento  deverao  artioular-se  com  as  vias  adjacentes

oficials, existenles ou projefadas, e harmonmar-se com a topografia local.

§  1° A  legislagao  municipal  definifa,  para  cada  zona  em  que  se  divida  o
territ6rio  do  Municipio,  os  iisos  permitidos  e  os  indices  urbanisticos  de

parcelamento e ooupaeao do solo, qiie incluirao, obrigatoriamente, as areas
minimas e maximas de totes e os coeficientes matinas de aproveitanrento.

§  2° Consideram-se comunifario§  os  equipamentos  pdblicos  de  educacao,
cultura, §adde, lazer e similares.

§ 3®  Se necessaria,  a  reserva  de faixa nao-edificavel vinculada a dutovias
sera exigida  no ambito do respectivo licenctamento ambiental,  observados
criterios e pafametros que garantam a seguranpe da populagao e a protegao
do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas tecnicas pertinentes'.

Em relagao ao espaap destinado ao Loteamento 6 objeto da matrieula

24382 do Cart6rio Registro lm6veis da Comarca Santa Rita do Sapucai MG.

RUA CEL. JOSE CLETO  DUARTE,  N9 86, CENTRO, CEP 37567-000

TEL.: (35) 3453-1611 -(35) 3453-1281 -EMAIL: cmssbelavista@gmail.com



CAMARA MUNICIPAL DE Sfio SEBASTlfio DA BELA VISTA

No  que  tange  aos  melhoramentos  necessarios  e  infraestrutura  do

loteamento,  sera de competencfa do propriefario  do empreendinento,  conforme artigos do  referido

proieto.
Ainda  convem  ressaltar  que  o  pnpjeto  em  comento  e  instruido,  em

anexo, pelos documentos o Memorial Descritivo do Leteamento, o Prdyeto do Loteamento, o Memorial

Descritivo/Justificativo, a Descricao de Quadras e Lutes/Planilha de Enderegos retificados,

Assim,   sob   o   aspecto   kyislativo  formal,   ora   em   an6lise,   a

ppeposj§So em exames se afigura revestida da condi€ao legal ro que coneeme a fromitapao do
projeto, que devefa ser submetido is Comiss6es Permanentes da Casa.

Por in, apontamos que este parecer 6 consultivo, ou seja, tom cafater

t6cnieo-apinativo e nao vinoula os vereadores a sue motivap5o e conclus6es.

No que tange ao m6rito, cabe fao somente aos vereadores ro usa da

funeao legislativa, verificar a viabilidade ou nao da aprovaeao desta proposieao, em esoecial sobre a

existincia de interesse ptiblico.

3 - CONCLUSAO

Pelo exposto, opino pela LEGALIDADE E CONSTITUCIONALIDADE,

cabendo ao Colendo Plenario, nos prazos regimentais,  a analise do interesse ptiblico neste presente

projeto. E o parecer, salvo melhor e soberano juizo do Plenario desta Casa Legislativa.

OAB/MG  154.515

Assessor J u rid ico
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