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Logilaio 58 175638 vt 20/05/2022 MATRICULA N°: 24330

'EL: GLEBA Al, situada no lugar denominado "Sitio Margem da

yvia Ferndo Dias'", municipio de Sao Sebastidoc da Bela Vista/MG,
com area de 8,0283 hectares, com as seguintes caracteristicas e
confrontagdes: "Comega no M1, no canto de divisa de Marcelo
Ribeiro da Cunha(Transcr.: 14,872) com a Estrada publica,
Coordenadas UTM: X=412.539,761 E e 7.545.084,275 N(Sistema Sirgas
2000), segue sentidc horarioc com azimute 293°32'33" por 39,39m
confrontando com a Gleba A2 de José Ribeiro de Oliveira(Matric.:
23.756) até o M2; Prossegue com azimute 294°17'42" por 26,75m até
o M-3; Prossegue com azimute 290°41'32" por 21,07m até o M4;
continua com azimute 276°42'41" por 12,49m até o MS5; Prossegue com
azimute 267°09'38" por 34,30m até o M6; Prossegue com azimute
262°55'58" por 31,60m até o M7; Prossegue com azimute 263°17'47"
por 41,80m até o M8; Prossegue com azimute 297°35'51" por 4,99m
até o M9; Prossegue com azimute 315°37'58" por 7,09m até o M10;
Prosseque com azimute 326°40'04" por 6,30m até o M1l1l; Prossegue
com azimute 344°47'45" por 5,95m até o M1l2; Prossegue com azimute
2°30'09" por 5,03m até o M13; Prossegue com azimute 13°08'05" por
1C,00m até o M14; Continua com azimute 40°58'41" por 14,06m até o
M15; Prossegue com azimute 45°58'22" por 23,2lm até o M16; Segue
com azimute 35°43'59" por 36,57m até o M17; Prossegue com azimute
30° 44'26" por 14,57m até o M18; Prossegue com azimute 22°02'04"
por 8,27m até o M19; Prossegue com azimute 7°48'06™ por 9,47m até
M20; Prossegue com azimute 0° 10'14" por 8,06m até o M21l; Segue
com azimute 7°06'03" por 10,14m até o M22; Prossegue com azimute
18°54'45" por 13,62m confrontando ainda com a Gleba A2 de José
Ribeiro de Oliveira(Matric.: 23.756) até o M23, na Faixa de
dominio da Rodovia Ferndo Dias; Vira a direita, segue com azimute
42°37'44" por 30,76m confrontando com a faixa de dominio da
Rodovia Ferndo Dias até o M24; Prossegue pela faixa de dominio com
azimute 42°13'04" por 14,79m até o M25; Prossegue pela faixa de
dominio com azimute 42°29'57" por 12,33m até o M26; Prossegue pela
tfaixa de dominio com azimute 42°15'21" por 12,35m até o M27;
Prossegue pela faixa de dominio com azimute 42°17'51" por 8,92m
até o M28; Prossegue pela faixa de dominio com azimute 43°12'32"
por 6,15m até o M29; Continua pela faixa de dominioc com azimute
40°04'39" por 2,97m até o M30; Prossegue pela faixa de dominio com
azimute 40°10'34" por 6,10m até o M31l; Prossegue pela faixa de
dominio com azimute 40°23'10" por 5,84m até o M32; Prossegue pela
faixa de dominio com azimute 39°48'01" por 4,24m até o M33;
Prossegue pela faixa de dominio com azimute 38°25'51" por 4,53m
até o M34; Prossegue pela faixa de dominio com azimute 42°30'14"
por 13,59m até o M35; Prossegue pela faixa de dominio com azimute
42°20'27" por 11,89m até o M36; Prossegue pela faixa de dominioc
com azimute 42°33'14" por 7,95m até o M37; Continua pela faixa de
dominio com azimute 42°39'05" por 12,10m até o M38; Prossegue pela
faixa de dominio com azimute 42°21'30" por 12,50m até o M39;
Prossegue pela faixa de dominio com azimute 42°04'30" por 11,81lm
até o M40; Prossegue pela faixa de dominio com azimute 41°38'36"
por 8,70m até o M41l; Prossegue ainda de frente para a faixa de
dominio da Rodovia Ferndo Dias com azimute 42°36'01" por 2,20m até
o M42; Faz canto para a direita, segue por cerca conl azimute
124°21'15" por 16,06m confrontando com Gabriel Rodrigues da Cunha
(Transc.: 11.908) até o M43; Prosseqgue pela cerca com azimute
Q3f°21'10" por 4,05m até o M44; Prossegue pela cerca com azimutf>/
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125732753" por 37,01lm confrontando ainda com Gabriel Rodrigues dh

Cunha (Transc: 11.908) até o M45, no cérrego; Vira a esquerda
segue pelo corrego acima com azimute 58°21'59" por 13,05
confrontando com Gabriel Rodrigues da Cunha(Transc.: 1 1.908) atp

o0 M46; Prossegue pelo cdrrego acima com azimute 151°51'06" pok
7,24m até o M47; Prossegue pelo cébrrego acima com azimuté
55°16'14" por 4,34m até o M48; Prossegue pelo coérrego acima com
azimute 177°09'02" por 12,21lm até o M49; Prossegue pelo coérregd
acima com azimute 75°11'03" por 24,05m até o M50; Prossegue pelp
cérrego acima com azimute 99°29'43" por 6,58m até o M51; Prossegug¢
pelo cdérrego acima com azimute 76°19'14" por 9,47m até o M52
Prossegue pelo cérrego acima com azimute 106°05'50" por 14,78m at¢
o M53; Prossegue pelo cérrego acima com azimute 108°15'50" pot
11,64m até o M54; Prossegue pelo cbérrego acima com azimutd
65°13'20" por 18,79m até o M55; Prossegue pelo cérrego acima cof
azimute 97°21'18" por 10,04m até o M56; Prossegue pelo cérreg

acima com azimute 125°16'04" por 11,12m até o M57; Prossegue pelq
cérrego acima com azimute 136°25'14" por 3,74dm até o M58
Prossegue pelo cérrego acima com azimute 112°51'37" por 4,09m atd
. o M59; Prossegue pelo cdérrego acima com azimute 95°36'43" poy
! 9,89m até o M60; Prossegue pelo cérrego acima com azimutg
83°53'14" por 4,40m até o M61l; Prossegue pelo cdérrego acima conp
, azimute 52°36'39" por 8,92m até o M62; Continua pelo cdérrego acimg
i com azimute 70°23'00" por 11,69m até o M63; Prossegue pelo cdrregd
! acima com azimute 105°16'05" por 11,62m até o M64; Prossegue peld
cérrego acima confrontando ainda com Gabriel Rodrigues da Cunhg
(Transc.: 11.908) com azimute 149°43'01" por 3,54m até o M65;
Deflete a esquerda, segue por cerca com azimute 91°45'27" poq
25,76m até o M66, em outro coédrrego; Deflete a direita, segue peld

Cérrego acima com acima com azimute 107°43'01" por 3,56n
confrontando com Gabriel Rodrigues da Cunha(Transc.: 11.908) até d
M67; Prossegue pelo cérrego acima com azimute 122°35'13" poq
19,05m até o M68; Continua pelo cérrego acima com azimuts

126°54'56" por 7,78m até o M69; Prossegue pelo cérrego acima co

azimute 126°12'58" por 8,84m até o M70; Prossegue pelo cérreg

acima com azimute 122°12'57" por 6,82m até o M71; Prossegue pel

cérrego acima com azimute 106°47'33" por 7,0lm até o M72;
Prossegue ainda pelo cérrego com azimute 118°15'25" por 6,30

confrontando com Gabriel Rodrigues da Cunha(Transc.: 11.908) ate

M73; Faz canto para a direita, segue por cerca com azimut

230°26'35" por 7,85m confrontando com Marcelo Ribeiro da Cunhg
(Transc.: 14.872) até o M74; Prossegue pela cerca azimute
228°58'32" por 11,47m até M75; Prossegue pela cerca com azimute
227°34'41" por 10,38m até M76; Prossegue pela cerca com azimute
226°37'25" por 12,38m até M77; Prossegue pela cerca com azimute
228°53'09" por 50,17m até M78; Prossegue pela cerca com azimute
228°26'17" por 16,26m até o M79; Prossegue com azimute 228°56'19"
| por 26,08m até o M80; Prossegue com azimute 228°19'24" por 24,05m
até o M81l; Continua pela cerca com azimute 229°16'26" por 18,27m
até o M82; Prossegue com azimute 229°24'44" por 19,73m até o M83;
Prossegue com azimute 228°25'23" por 38,31lm até o M84; Prossegue
com azimute 228°932'51" por 5,86m até o M85; Prossegue com azimute
225°07'24" por 13,47m até o MB6; Prossegue com azimute 233°24'39"
por 11,35m até o M87; Prossegue com azimute 229°40'17" por 24,01m
até o MB88; Prossegue com azimute 228°38'03" por 23,72m até o M89;
\ffossegue com azimute 228°04'12" por 25,76m até o M90; Prossegue
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COUNTINUARGAC DR MATRICULE 23330, FLS. USIl, LIVRO Z-BP

tom azimute 227°54'43" por 15,98m até o M91l; Prossegue pela cerca
fom azimute 226°53'45" por 10,37m confrontando ainda com Marcelo

Ribeiro da Cunha (Transc.: 14.872) até encontrar novamente o Ml e o
bfanto com a Estrada Publica, onde teve inicio e fim desta
lescricdo." Com direito a serviddes Jj& existentes.

PROPRIETARIOS: Sr. JOSE RIBEIRO DE OLIVEIRA, produtor rural,
bortador da Carteira de Identidade RG n°® M-2.108.384, SSP/MG,
inscrito no CPF sob o n® 352.921.136-20, brasileiro, casado em
D5/12/1981, sob o regime da comunhdo universal de bens, conforme
fertiddo de casamento matricula n® 0557720155 1981 3 00005 109
D002325 20, expedida pelo Registro Civil das Pessoas Naturais da
ridade e comarca de Pouso Alegre/MG, e Pacto Antenupcial lavrado
em 09/11/1981, no 2° Tabelionato de Notas de Pouso Alegre/MG, no
Livro 161, as fls. 35, e s/m Sra. APARECIDA DE FATIMA DA SILVA
DLIVEIRA, do lar, portadora da Carteira de Identidade RG n° MG-
P.686.005, PC/MG, inscrita no CPF sob o n°® 461.298.046-87,
brasileira, residentes e domiciliados na margem da Rodovia Ferné&o
Dias, Km 844, bairro Perobas, municipio de S&o Sebastido da Bela
Vista/MG.

REGISTRO ANTERIOR: n° 23756, fls. 225, L° 2-BM, deste Cartédrio.
Referente ao protocolo n°® 59665. Emolumentos: R$53,95 + Tx. Fisc.:
R$17,99 + PECG R$3,24 = R$S75,18. (1 x Céd. 4401-6, Mat.).

-Procede-se a
sta averbagdo nos termos do requerimento datado de 24/01/2022, a
nterina desta Serventia, feito pelo Sr. José Ribeiro de Oliveira,
ja qualificado nesta matricula, que apresentou um mapa e um
emorial descritivo devidamente assinados pelo Engenheiro Civil
osé Arildo Tavares, CREA MG 67.520/D-MG; Anotagéo de
esponsabilidade Técnica - ART n® MG20220833742 (José Arildo
avares) Certificado de Cadastro de Imdével Rural - CCIR; bem como
ertiddo Negativa de Débitos relativos ao Imposto Territorial
ural, para constar que o imével da matricula n® 23.756, fls. 225,
ivro n°® 2-BM, foi desmembrado, dando origem a outros imédveis,
ntre eles o descrito nesta matricula. Valor: R$165.873,96 (Art.

35, §1°, inciso EDRT Prov. Conj. 93/2020) . -
molumentos: R$1.055,95 + Tx., Fisc.: R$520,14 + PECG R$63,35 =
$1.639,44. (1 x Céd. 4186-3, Av.). Emolumentos: R$6,064 + Tx.
isc.: R$2,19 + PECG R$0,40 = R$9,23. (1 x Céd. 4301-8, 1Ind.
eg.). -Dou fé. A Escrevente:

-Procede-se a
sta averbagdo nos termos da Escritura Puablica de Compra e Venda e
ivisdo Amigdvel de Imdével Rural, lavrada no cartdédrio do 2°
abelionato da cidade e Comarca de Cambui/MG, as fls. 174/183,
ivro 087, em 04/09/2020, para constar que: "Esta Gleba fica com o
ireito &4 Reserva Legal instituida na matricula 23.066 (um dos
itulos anteriores desta matricula), correspondente a 40,824% (ou
eja, 1.82.90ha) da Reserva Legal Primitiva de 4.48.00ha,
roporcional a &area de 13.79.50ha; obijeto da Av-2-23.756 (titulo
nterior desta matricula), nos moldes do art. 995,
o Provimento Conjunto n°® 93/2020; o que ora se faz para todos os
feitos e fins de direito. Emolumentos: R$21,45 + Tx. Fisc.:
$7,15 + PECG R$1,29 = R$29,89. (1 x Ccéd. 4135-0, Av.). -Dou fé. A
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Escreventeyﬁ‘w
AV-3-24330-~v 0/05/2022) -Prot.59665-(05/05/2022) . -Procede-se a

esta averbacdoc nos termos do CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL
RURAL - CCIR, do imével desta matricula, para constar os seguintes
dados: CODIGO: 951.099.576.638-9; MODULO RURAL: 15,1775; F.M.P. -
3,00ha; o que ora se faz para todos os efeitos e fins de direito.
Emolumentos: R$21,45 + Tx. Fisc.: R$7,15 + PECG R$1,29 = R$29,89.
(1 x céd. 4159-0, Av.). -Dou fé. A Escrevente:

AV-4-24330-(20/05/2022) -Prot.59665~-(05/05/2022) . -Procede-se a
esta averbagdoc nos termos da Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido de
Imével Rural, para constar o numero do imével desta matricula
junto & Receita Federal - NIRF 9.478.397-7, o que ora se faz para
todos os efeitos e fins de direito. Emolumentos: R$21,45 + Tx.
Fisc.: R$7,15 + PECG R$1,29 = R$29,89. (1 x Céd. 4159-0, Av.). -
Dou fé. A Escrevente:%ﬁw
AV-5-24330-(20/05/2022 /-Prot.59665- 05/05/2022) . -Procede-se a
esta averbagdo para constar o numero de registro do imével que
originou esta matricula junto ao CADASTRO AMBIENTAL RURAL - CAR, a
saber: MG-3164407-281E.AE30.5D85.4D83 . A3F5.626F.D064.4A3C. Isento
de emolumentos. (1 x Cod. 4135-0, Av. CAR). Dou fé. A Escrevente:ix] L:ML
=gy
R-6-24330-(14/07/2023) -Prot.62029-(10/07/2023) . -TRANSMITENTES: -
JOSE RIBEIRO DE OLIVEIRA, agricultor, portador da Carteira de
Identidade RG n°® M-2.108.384, SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n°
352.921.136-20, brasileiro, casado em 05/12/1981, sob o regime da
comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, do
Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais de Pouso
Alegre/MG, conforme certiddo de casamento matricula n°® 0557720155
1981 3 00005 109 0002325 20, registrada no livro B-05 auxiliar,
folha 109, termo 2325,Pacto Antenupcial lavrado no 2° Tabelionato
de Notas de Pouso Alegre/MG, em 09/11/1981, no livro 161, folha
35, n° do pacto 3.872 do Cartério do Registro de Imbéveis de Pouso
Alegre/MG, e s/m APARECIDA DE FATIMA DA SILVA OLIVEIRA, do lar,
portadora da Carteira de Identidade RG n° MG-2.686.005, PC/MG,
inscrita no CPF//MF sob o n° 461.298.046-87, brasileira,
residentes e domiciliados na Rua Professor Queiroz Filho, n° 144,
Bairro Chacara Primavera I, Pouso Alegre/MG.-ADQUIRENTE:-CPREAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 16.621.188/0001-25, néao
possui nome de fantasia, com sede na Rua Rio de Janeiro, n° 140,
Bairro Alfredo Custédio de Paula, Pouso Alegre/MG; conforme
cldusula sétima da Alteracdo e Consolidacdo do Contrato Social da
empresa CPREAL Empreendimentos Imobilidrios Ltda, datada de
13/03/2017, registrada na Junta Comercial do Estado de Minas
Gerais sob o n° 8025151 em 25/09/2020, arquivada no Oficio do
Terceiro Tabelionato de Notas de Pouso Alegre/MG, no Livro de

s| arquivos de documentos n° 204, folhas 092 a 095, e Certiddo
4| Simplificada Digital expedida pela Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais via internet, em 24/05/2023, arquivada no Oficio do

35| Terceiro Tabelionato de Notas de Pouso Alegre/MG, no Livro de
2| Arquivos de documentos n° 249, folha 186; neste ato representada
,QJr seu sdécio/administrador, Carlos Anténio Vieira Pinto,
Yrade—ftsT ot tdo—TTvrTT2=EY
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CONTINUAGAU DA MATRICULA 24330, FLS, U53 LIVRO 2-BP

engenheiro, portador da Carteira de Identidade RG n° M-1,110.384-
SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n° 450.068.816~15, brasileiro,
casado, residente e domiciliado na Rua Rio de Janeiro, n° 153,
Bairro Medicina (Alfredo Custédio de Paula), Pouso Alegre/MG; e
Geraldo Pereira de Alvarenga, empresédrio, portador da Carteira de
Identidade RG n°® M-262.703-SSP/MG, inscrito no CPF/MF sob o n°
192.877.046-00, brasileiro, casado, residente e domiciliado na Rua
Dr. Baptista Caruso, n° 123, Bairro Fatima I, Pouso Alegre/MG.-
COMPRA E VENDA: Escritura Publica lavrada no Oficio do Terceiro
Tabelionato de Notas de Pouso Alegre/MG, Livro 532-E, fls.
109/111, em 01/06/2023. -PRECO: R$3.800.000,00. Avaliacdo Fiscal:
R$3.800.000,00. Esta gleba fica com o direito & Reserva Legal
instituida na matricula 23.066(um dos titulos anteriores desta
matricula), correspondente a 40,824%(ou__ seia, 1,82,90ha) da
Reserva Legal Primitiva de 4,48,00ha, proporcional a &rea de
13,79,50ha, objeto da Av-2-24.330. Emolumentos: R$4.969,59 + Tx.
Fisc.: R$4.066,00 + Recompe: R$298,15 = R$9.333,74. (1 x
éd. 4523-7, Reg.). Emolumentos: R$8,39 + Tx. Fisc.: R$2,79 +
ecompe: R$0,50 = R$11,68. (1 x Céiﬁ 8101-8, Arg. 1 folha.).ISSON

R$253,46.-Dou fé. O Oficial:

o f L

‘I ; 3
hV—7-24330-(14/07/2023)-Prot.62029-(10/07/2023). -Procede-se a
esta averbagdo nos termos do CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL

RURAL - CCIR, do imével desta matricula, para constar os seguintes
dados: CODIGO: 951.099.576.638~9; MODULO RURAL: 10,0353; F.M.P. -

2,00ha; o que ora se faz para todos os efeitos e fins de direito.

Emolumentos: R$22,65 + Tx. Fisc.: R$7,54 + Recompe R$1,36 =
R$31,55. (1 x céd. 4159-0, Av.).-Dou fé. O Oficial:«/g éﬂ,

T
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Consulte a autenticidade desta certiddo em: https:/risantaritadosapucai-mg.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o cédigo de verificagdo 7XBX-3PNU-DZDY-BLOM.

Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas de
Santa Rita do Sapucai -MG

Municipios abrangidos: Santa Rita do Sapucai e Sdo Sebastido da Bela Vista

Eduardo Amaral Alves - Oficial Registrador

Av. Jodo de Camargo, n° 210, loja 03, Centro, Santa Rita do Sapucai/MG - CEP 37540-000

Fone: (35)9 9840-1333

CERTIDAO
1 - Certifico , nos termos do art. 19 § 1° da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a
presente copia é reprodugao fiel da matricula n® 24.330 a que se refere.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé.

Santa Rita do Sapucai/MG,
05 de fevereiro de 2025

Assinado digitalmente por EDUARDO AMARAL ALVES CPF n° 037.112.389-55.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n°
11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

Custas: Emol: R$ 27,36 - TFJ: R$ 10,25 - ISS: R$ 1,37 - Recompe: R$ 1,64 - Total: R$ 40,62
(Cddigo do Ato: 8401).

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.
PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imdveis de Santa Rita do Sapucai-MG Verifique o selo no site
CNS: 59337 https://selos.tjimg.jus.br através do QR code:
SELO DE CONSULTA: IGN85935
CODIGO DE SEGURANGA: 9839174504533978

Pedido de certidao n° 13.093
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por:
Eduardo Amaral Alves — Oficial Titular
Emol. R$ 27,36 - TFJ R$ 10,25 - ISS: R$ 1,37 - Recompe: R$ 1,64 -
Total R$ 40,62
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