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PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° 82 DE 15 DE DEZEMBRO DE 2025
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PROTOCOLO GERAL 777/2025

“AUTORIZA A REGULARIZACAO DO LOTEAMENTO

Data: 18/12/2025 - Hordrio: 15:48

Leaislative - PLO 8272025

CONSOLIDADO ‘NOVA BELA VISTA’ NO MUNICIiPIO
DE SAO SEBASTIAO DA BELA VISTA, EM
CONFORMIDADE COM A ARTIGO 40 DA LEI 6.766/99
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A Camara Municipal de Sdo Sebastido da Bela Vista, Estado de Minas Gerais, com
fundamento nas disposi¢des do artigo 37 da Constitui¢do Federal e na Lei n. 6.766/79, por
intermédio de seus representantes eleitos, aprova e eu Augusto Hart Ferreira, Prefeito
Municipal, no uso das atribui¢des legais que lhe sdo conferidas pela Lei Organica Municipal,

sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°. Autoriza a regularizagdio do LOTEAMENTO ABERTO Consolidado denominado
“NOVA BELA VISTA”, de propriedade LFC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
UNIPESSOAL LTDA, inscrito no CNPJ n°55.595.225/0001-20, no Municipio de S&do
Sebastido da Bela Vista, caracterizada pela ocupag@o habitacional informal que se encontra em
desacordo com as posturas municipais, em especial a Lei n. 6.766/79 c/c a Lei Municipal 1.115

de 07 de novembro de 2013.

§ 1. Para os efeitos desta Lei, considera-se a regulariza¢do do Loteamento:

I - O conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, que visem adequar assentamentos irregulares
preexistentes as conformagdes legais e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a garantir o
direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da propriedade urbana e

o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

§ 2. O imovel, objeto do Loteamento aprovado por esta lei, consiste em éarea de 27.894,00 m?,

objeto da matricula maior de n. 26.314, conforme matricula em anexo.

Art. 2°. O Loteamento "NOVA BELA VISTA" esta inserido na zona na urbana do Municipio
de Sio Sebastido da Bela Vista, e contém conforme memorial descritivo em anexo, uma AREA

TOTAL GERAL DOS LOTES =17.924,36 m?; N° TOTAL LOTES = 69, conforme segue:
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-Quadra 1 - dividido em Lote = 16 lotes — area total 5.266,04 m?;
-Quadra 2 - dividido em Lote = 17 lotes - area total 6.071,82 m?;

-Quadra 3 - dividido em Lotes = 14 lotes - area total 2.058,20 m?;
-Quadra 4 - dividido em Lotes = 22 lotes - area total 4.528,30 m?;

RESUMO DAS AREAS
AREA TOTAL LOTEADA 27.894,00 m? 100,000%
AREA VERDE TOTAL 1.319,15m? 4,74%
AREA INSTITUCIONAL TOTAL 4.144,10m? 14,85%
AREA TOTAL DO SISTEMA VIARIO  3.840,34m? 13,77%
AREA TOTAL DOS LOTES 17.924,36m? 64,25%
AREA APP 666,05m> 2,39%

NUMERO DE QUADRAS: 04 UNIDADES
NUMERO DE LOTES: 69 UNIDADES

Art. 3°. Ficam assim estabelecidas as descri¢gdes do memorial descritivos dos lotes, conforme

projeto em anexo.

Art. 4°. Para usufruir dos beneficios estabelecidos nesta lei, segue em anexo os Memorial
Descritivo; Planilhas com 4reas, medidas lote a lote separadas por Quadra. Planta de
Urbanizagdo; e demais especificidades técnicas apresentadas, ficam incorporados

expressamente & presente lei.

Art. 5°. Serdo documentos integrantes desta Lei, 0 Memorial Descritivo do Loteamento, o
Projeto do Loteamento, a Descri¢do de Quadras e Lotes/Planilha, relatorio do setor de
engenharia sobre a conclusdo das obras, contrato social da empresa, matricula atualizado do

imdvel.

Art. 6°. Fica expressamente determinado que os lotes aprovados através desta lei ndo poderdo

ser subdivididos.

Art. 7°. A implantag@o das obras de infraestrutura conforme relatério do setor de engenharia

Ja encontram-se todas executadas.
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Art. 8°. A regulariza¢do do loteamento nfo causard prejuizos a0 meio ambiente ou alteram

substancialmente, haja vista a consolidagdo do empreendimento a mais de 20 (vinte) anos.

Art. 9°. Compete a Prefeitura Municipal de S3o Sebastidio da Bela Vista (MG) acompanhar

os pardmetros urbanisticos e edilicios.

Art. 10. Os proprietirios do empreendimento, ficario obrigados a promover e se
responsabilizar integralmente pelo pedido de registro do empreendimento, e, adimplir todos
os Onus legais e fiscais junto ao Cartorio de Registro Imobilidrio competente, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da publicagdo da presente Lei, sob pena de

caducidade da aprovagdo.

Paragrafo Unico: A regularizagdo de cada lote em nome dos adquirentes serd de inteira
responsabilidade dos proprietarios do empreendimento, terd o prazo de 12 (doze) meses para

efetivagio.

Art. 11. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado expressamente através da presente Lei,
a editar e fazer cumprir Decretos, com o objetivo de regulamentar a implementagio e

regulariza¢do do “NOVA BELA VISTA".

Art. 12. Fica o Municipio, através do setor de arrecadagio de tributos autorizado a cadastrar

todos os lotes, para fins de langamento e cobranga de IPTU e outros.

Art. 13. Compete ao Cartério de Registro de Imoveis desta Comarca proceder a abertura de
matricula nos termos Legais, conforme especificado no projeto e memorial descritivo do

referido loteamento.

Art. 14. Revogando-se as disposi¢gdes em contrario.

Art. 15. Ficam expressamente revogadas a Lei Municipal n° 1.562, de 23 de dezembro de
2024, e a Lei Municipal n° 1.615, de 20 de agosto de 2025, cessando integralmente os seus

efeitos juridicos, passando a reger a matéria exclusivamente pelas disposi¢des desta Lei.

Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

AM L’*é'!S‘fRAQ?ﬁQ SR2LZ008
CNPI: 17.935.370/0001-13
Praga Erasmo Cabral n° 334 - Centro, CEP: 37.567-000. Tel: (35) 24531212,



P ?EH?@RA DE

Sdo Sebastido da Bela Vista, 15 de dezembro de 2025.

AUGUSTO HART Assinado de forma

I
FERREIRA:03882 5p P AV5TO
159685 FERREIRA:03882159685

Augusto Hart Ferreira
PREFEITO MUNICIPAL
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MENSAGEM PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° 82 DE 15 DE DEZEMBRO DE
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“AUTORIZA A REGULARIZACAO DO LOTEAMENTO CONSOLIDADO ‘NOVA
BELA VISTA’ NO MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO DA BELA VISTA, EM
CONFORMIDADE COM A ARTIGO 40 DA LEI 6.766/99 E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

Submeto a apreciagdo desta Egrégia Cdmara Municipal o incluso Projeto de Lei que regulariza
de forma definitiva o empreendimento denominado “NOVA BELA VISTA”™, com a finalidade
de atender integralmente as exigéncias formuladas pelo Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Santa Rita do Sapucai, garantindo seguranga juridica ao Municipio, aos

adquirentes dos lotes e ao empreendedor.

Esclarece-se que, inicialmente, foi editada a Lei Municipal n° 1.562, de 23 de dezembro de
2024, a qual autorizou a regularizag¢do do loteamento “NOVA BELA VISTA” na modalidade
de loteamento consolidado. Posteriormente, visando atender apontamentos especificos do
Registro de Iméveis, foi editada a Lei Municipal n° 1.615, de 20 de agosto de 2025, que

acrescentou o art. 1°-A a legislagéo anterior.

Ocorre que, mesmo ap6s as alteragdes promovidas, o Cartério de Registro de Imoveis
formulou novas notas de exigéncia, orientando para a necessidade de consolidagio normativa,
com a edi¢do de uma Unica lei autorizativa, clara e completa, que substituisse os diplomas
anteriores, evitando sobreposi¢do de normas, contradi¢des interpretativas e dificuldades

técnicas para o registro definitivo do loteamento.
Dessa forma, o presente Projeto de Lei foi elaborado para:

e atender integralmente as exigéncias cartorarias;

» consolidar em um tnico instrumento legal todas as autoriza¢des necessérias ao
registro do loteamento;

e revogar expressamente as Leis Municipais n° 1.562/2024 ¢ n° 1.615/2025,
assegurando que apenas a nova lei produza efeitos juridicos;

e viabilizar a abertura das matriculas individuais dos lotes, bem como a regularizagio

das areas publicas, tais como 4reas verdes, institucionais e de preservacio permanente.
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Ressalte-se que o empreendimento encontra-se com infraestrutura implantada, consolidado no
perimetro urbano do Municipio, ndo ocasionando impactos ambientais relevantes, além de
possibilitar a correta inscrigdo imobilidria, arrecadagéo tributaria (IPTU) e o pleno exercicio

do poder de planejamento urbano pelo Poder Publico Municipal.

A iniciativa estd plenamente amparada na competéncia municipal prevista no art. 30, inciso
VIII, da Constituigdo Federal, bem como no art. 40 da Lei Federal n°® 6.766/1979, que atribuem

ao Municipio a responsabilidade pela ordenag@o do uso e parcelamento do solo urbano.

Destaca-se, por fim, que a aprovacdo deste Projeto de Lei representa medida de interesse
publico, promovendo a legalidade, a seguranga juridica, a organizag@o urbanistica e a prote¢do

dos direitos dos moradores do “NOVA BELA VISTA™.

Diante do exposto, conto com o apoio dos nobres Vereadores para a aprovagdo da matéria,

em beneficio do Municipio e de toda a coletividade.

Sdo Sebastido da Bela Vista, 15 de dezembro de 2025.

AUGUSTO HART Assinado de forma
FERREIRA:03882 fyorz! Por AUGUSTO
159685 FERREIRA:03882159685
Augusto Hart Ferreira
Prefeito Municipal
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