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PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° 19 DE 22 DE MAIO DE 2026.

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A
REALIZAR PERMUTA DE IMOVEL DE PROPRIEDADE
DO MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO DA BELA VISTA
COM IMOVEL DE PROPRIEDADE DE PARTICULAR, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de S@o Sebastido da Bela Vista, Augusto Hart Ferreira, no uso de suas

atribuigdes legais faz saber que a Cadmara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte LEI:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a realizar permuta do imdvel denominado
Lote n° 02 da Quadra F-06, do Loteamento Vitoca III, matricula R-26.483, com area de
144,50m? (cento e quarenta e quatro virgula cinquenta metros quadrados)de propriedade do
Municipio de Sdo Sebastiio da Bela Vista, avaliado em R$ 28.900,00 (vinte e oito mil e
novecentos reais) pelo imével denominado Lote n° 01 da Quadra 01, do Loteamento Vitoca
I, com 4rea de 144,00m? (cento e quarenta e quatro metros quadrados), situado a Rua A do
referido loteamento, na cidade de Sdo Sebastido da Bela Vista — MG, registrado sob matricula
n° 17.157 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Santa Rita do Sapucai — MG, de
propriedade de RODRIGO HENRIQUE DA SILVA, brasileiro, mecanico montador, solteiro,
portador do CPF n° 112.288.996-81, avaliado em R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

Art. 2°. Os valores atribuidos aos imdveis objeto da presente permuta foram obtidos mediante
avaliagdo mercadolégica elaborada por profissional regularmente inscrito no Conselho
Regional de Corretores de Imoveis — CRECI, cujos laudos integram o respectivo procedimento

administrativo.

Art. 3°. A permuta de que trata o art. 1° fundamenta-se no interesse publico e na necessidade de
regularizagdo dominial do imdvel onde se encontra implantado o reservatdrio do pogo artesiano

municipal, conforme apurado pela Administrag&o.
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Art. 4°. Fica o Poder Executivo autorizado a praticar todos os atos necessarios a efetivagédo da

permuta de que trata esta Lei, incluindo a lavratura da competente escritura publica e seu
registro no Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

Paragrafo inico. Na Escritura Publica de Permuta devera constar, obrigatoriamente, o valor dos
bens imoveis permutados, ressaltando-se que na permuta ndo haverd torna ou volta
compensatoria, mesmo havendo difereng¢a entre os valores de avaliagdo de cada imoével,

fazendo-se as transmissdes livres e desembaracadas de quaisquer onus.

Art. 5°. A alienagdo por permuta de que trata esta Lei dar-se-4 em estrita observancia a

legislagd@o pertinente, sendo dispensada a licitagdo, nos termos do artigo 76, inciso I, alinea "c",

da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

Art. 6°. As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta de dotagdes

orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 7°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢des em

contrario.

S0 Sebastido da Bela Vista, 22 de maio de 2026.

AUGUSTO HART  Assinado de forma

. digital por AUGUSTO
FERREIRA:0388215 |, 1ot
9685 FERREIRA:03882159685

Augusto Hart Ferreira

Prefeito Municipal

ADMINISTRACAO 2025/2028
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° 19 DE 22 DE MAIO DE
2026.

Senhor Presidente, senhora e senhores vereadores,

O presente Projeto de Lei tem por objeto autorizar o Poder Executivo Municipal a
proceder a permuta de iméveis entre 0 Municipio de Sdo Sebastido da Bela Vista e o particular
Rodrigo Henrique da Silva.

O Lote n° 01 da Quadra 01 do Loteamento Vitoca I, com area de 144,00m2 foi
originalmente doado pelo Municipio ao Sr. Rodrigo Henrique da Silva por meio de Escritura
Publica de Doagdo lavrada em 13 de junho de 2016, no Cartério de Registro Civil e Tabelionato
de Notas de Sdo Sebastido da Bela Vista, registrada sob matricula n® 17.157.

Ocorre que, posteriormente a doag¢dio, o Municipio instalou no referido lote o
reservatorio do pogo artesiano municipal, obra de infraestrutura de relevante interesse publico
destinada ao abastecimento da comunidade local. A situa¢do juridica atual revela
incompatibilidade entre a titularidade privada do imdvel e a destinagdo publica da infraestrutura
nele implantada, gerando inseguranga juridica para ambas as partes € impondo a necessidade
de regularizag@o.

A solugdo encontrada pela Administragdo, em consonéncia com a manifestacio de
anuéncia do préprio donatédrio, Sr. Rodrigo Henrique da Silva, é a realizagdo de permuta,
mediante a qual o particular transferird ao Municipio o Lote n° 01 da Quadra 01 do Loteamento
Vitoca I, regularizando a situagdo do reservatorio, ao passo que o Municipio transferird ao
particular o Lote n® 02 da Quadra 06 do Loteamento Vitoca III, assegurando ao permutante
imovel equivalente em substituigdo aquele originalmente doado.

Os imoéveis envolvidos na operagdo foram submetidos a avaliagdo mercadologica
realizada por profissional habilitado e regularmente inscrito no Conselho Regional de
Corretores de Iméveis — CRECI. O imovel de propriedade do Municipio foi avaliado em RS
28.900,00 (vinte e oito mil e novecentos reais), enquanto o iméovel de propriedade do particular
foi avaliado em R$ 30.000,00 (trinta mil reais). Embora exista pequena diferenca entre os
valores apurados, as partes concordaram expressamente com a realizagdo da permuta sem torna
ou volta compensatoria, considerando a equivaléncia substancial dos bens envolvidos e o
relevante interesse piblico decorrente da regularizagio dominial da é4rea utilizada para a
prestagdo de servigo piiblico essencial.

A operagéo atende aos principios da supremacia do interesse publico, da eficiéncia, da
razoabilidade e da proporcionalidade, na medida em que regulariza a titularidade de bem
diretamente afetado a prestacdio de servigo publico essencial de abastecimento hidrico, ao
mesmo tempo em que assegura ao particular a transferéncia de imdvel substitutivo. Trata-se de
solugdo consensual, equilibrada e juridicamente adequada, apta a resguardar tanto o interesse
publico quanto os direitos do particular.

A permuta pretendida encontra amparo no artigo 76, inciso I, alinea “c”, da Lei Federal
n° 14.133/2021, que autoriza a alienagdo de bens imdveis da Administragdo Publica mediante
permuta por outro imével que atenda aos requisitos relacionados as finalidades precipuas da
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Administra¢do, observadas as avaliagdes prévias e a demonstragdo do interesse publico
devidamente justificado.

Diante do exposto, espera-se que o presente Projeto de Lei seja recebido, analisado,
discutido, votado e, ao final, aprovado por esta Egrégia Casa Legislativa.

S3o Sebastido da Bela Vista, 22 de maio de 2026.

AUGUSTO HART Assinado de forma
. digital por AUGUSTO
FERREIRA:03882 HlART o

159685 FERREIRA:03882159685
Augusto Hart Ferreira

Prefeito Municipal
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LAUDO DE AVALIACAO §

Awvaliasgdo mercadolégica opinativa:
Solicitante: Prefeitura Municipal de Sao Sebastifio da Bela Vista/MG

A pedido da parte interessada, com informacdes obtidas com a prefeitura, e em minha
visita ac imovel, avaliei o Imdavel %r%mzw constituido por terreno sem benfeitorias,
localizado no Loteamento deneminado Vitoca 111, Lote 02 da Quadra F.06, matricula R
26,483, na cidade de Sao Sebastido da Bela Vista — MG, CEP 37.567-000.

01 - OBJETIVO:

O presente trabalhe técnico de avaliacdo mercadologica tem por finalidade a
m%im"ﬁ’amagéés} do valor real de mercado de 01 {um) Imdével Urbano composto por terreno,
com area total de 144,.50m?, denominado Lote 02 da Quadra F-06, matricula R-26.483,
localizado no Loteamento Vitoca 1, na cidade de Sdo Sebastido da Bela Vista ~ MG,
tomandoe-se como referéncia areas de iguais condicdes para comparacio, situadas na
mesma regido da cidade, guardadas as devidas consideracoes.

02 - CONFRONTACOES DO IMOVEL:

O imovel objeto da presente avaliaciio, denominado Lote 02 da Quadra F-06, matricula
R-26.483, com area total de 144,50m?, localizado no Loteamento Vitoca I, confronta

lateralmente com o Lote 01 da Quadra F-06, matricula R-26 . 482: confronta-se
também com o Lote 03 da Quadra F-06, matricula R-26.484, ambos situados na
Avenida José Gabriel Rezende da Silva; ¢ aos fundos confronta-se com o Lote 04 da
Quadra F-06, matricula R-26.4885, localizado na Rua F.

03 - IMAGEM DO IMOVEL:

04 - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

O trabalho ora apresentado foi elaborado em conformidade com as normas técnicas
para avaliacéo de imdveis urbanos, para fins de conhecimento a respeito dos valores
mercadologicos dos iméveis urbanos para compra e venda, etc,

A norma institul os seguintes métodos: método comparative direto de dados de mercado:
metado evolutiva; método involutivo: e método da renda.
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05 - METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAOQ:

Normalmente, nas avaliagdes de imdveis urbanos constituidos por ferrenc com
benfeitorias, como no presente caso, emprega-se o METODO COMPARATIVO DE
DADOS DE MERCADQO, localizacdo da aren
o que melhor exprime o valor real de mercado procurado, Este método por mim adotado

, topografia, aterro ou desaterro, por ser este

nas  avaliagbes  engloba, mediante pesquisa  de wvalores numa  mesma  regido
geoecontmica, valores de venda ou oferta para venda de imodveis similares ao avaliado,
mformando o prego basico médio de comercializacéo dos mesmos, como um iodo, em
funcéo de sua localizac@o, acabamento, pavimentacdo de acesso, drea e demals
¢ cteristicas.

Em obediéncia as Normas Téonicas da /
me nos oriténoes preconizados pela NBR

T, para avaliagbes desta natureza, pautet
14653, que dita os procedimentos a serem
seguidos nos rabalhos avaliaidros de area urbana.
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06 - AVALIACAO:

a. Valor por m? de terreno = R$ 200,00/m? {duzentos reais por metro
guadrado).

b, Valor total do terreno = R8 28.900,00 Vinte e oito mil e novecentos
reais), correspondente a 144,50 m” de drea total do lote.

Ressalta-se que, em eventuais negociagdes, o valor poderd sofrer variacéo de até
5% {cinco por cento), tanto pars mals gquanto para menos.

07 - CONSIDERACOES FINAIS:

Considerando  as  caracteristicas  fisicas, localizacio da area, topografia, aterro,
construgao, luncionalidades do imdvel, pavimentacéo, vizinhanga, etc., avaliel o mesmo

em RE 28.900,00 (Vinte e oito mil e novecentos reais)

Sao Sebhastido da Bela Vista ~ MG, 20 de maio de 2006,

-
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Avaliacfo mercadolégica opinativa:
Solicitante: Rodrigo Henrigue da Silva

A pedido da pessoa interessada. com informacdes obtidas pelo proprietario, e emn minha
visita ao imovel, avaliet ¢ Imodvel Urbano constituido por terreno sem benteitorias,
Incalizado no Loteamento denominadeo Vitoca [, lote 1, quadra A 1, Centro, na cidade de
540 Sebastido da Bela Vista — MG, CEP 37 367-000.

01 - OBJETIVO:

O presente trabalho técnico de avaliagdo mercadologica tem por finalidade a
determinacaoe real do valor de mercado de 01 {um} imovel Urbano compostio por terreno,
com area total de 144,00m4. Denominado lote 01 da Quadra A-1, tomando-se como
referéncia dreas de iguais condicdes para comparacio, situadas na mesma regifo da
cidade, guardadas as devidas consideractes.

02 - CONFRONTACOES DO IMOVEL:

O imével objeto da presente avaliacao, denominado Lote 01 da Quadra A-1, com area
total de 144,00m?, localizado no Loteamento Vitoca [, na cidade de Sao Sebastido da
Bela Vista - MG, conironta-se pela rente com a Avenida Artur Hart, confrontando com
imovel pertencente ao Sr. Laudeline Oliveiras ¢ por um dos lados conlronta-se com ©
Lote 02 da Quadra A- 1, de propriedade da Sra. Beatriz Avila de Oliveira, situado na Rua
Maria Aparecida Cunha,

03 - IMAGEM DO IMOVEL:

04 - CONSIDERACOES PRELIMINARES:

O trabalho ora apresentado foi elaborado em conformidade com as normas técnicas
para avaliacdo de imdveis urbanos, para fins de conhecimento a respeito dos valores
mercadoldgivos dos imdveis urbanos para compra ¢ venda, etc.

A norma institul o8 seguintes métodos: método comparativo direto de dados de mercado;
metodo evolutivo, método involutivo: e método da renda.

fees
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05 - METODOLOGIA E CRITERIOS DE AVALIACAO:

Normalmente, nas avaliacOes de imoveis urbanos constituidos por ferreno com
benfeitorias, como no presente caso, emprega-se o METODO COMPARATIVO DE
DADOS DE MERCADQ, localizacio da area, topografia, aterro ou desaterro, por ser este
o que methor exprime o valor real de mercado procurado. Este método por mim adotado
nas avaliacoes engloba, mediante pesquisa de valores numa mesma regiao
geoecondmica, valores de venda ou oferta para venda de iméveis similares ao avaliado,
informando o pre¢o basico médio de comercializacio dos mesmos, como um todo, em
funcao de sua localizacao, acabamento, pavimentacao de acesso, area e demais
caracteristicas.

Em obediencia as Normas Técnicas da ABNT, para avaliacoes desta natureza, pautei-
me nos critérios preconizados pela NBR 14633, que dita os procedimentos a serem
seguidos nos trabalhos avaliatorios de area urbana.

06 - AVALIACAO:

a. Valor por m? de terreno = R$ 208,33/m? (duzentos e oito reais e trinta
e trés centavos por metro quadrado).

b. Valor total do terreno = R$ 30.000,00 (trinta mil reais),
correspondente a 144,00 m* de area total do lote.

Ressalta-se que, em eventuais negociacdes, o valor podera sofrer variacdo de ateé
5% (cinco por cento), tanto para mais quanto para menos.

07 - CONSIDERACOES FINAIS:
Considerando  as caracteristicas fisicas, localizacao da area, topogralia, aterro,
construcdo, funcionalidades do imovel, pavimentacéo, vizinhanga, etc., avaliei o mesmo

em R R$ 30.000,00 (trinta mil reais)

Sao Sebastifo da Bela Vista - MG, 20 de maio de 2026,
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ESCRITURA PUBLICA DE DOACAC QUE
FAZ (EM): MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO
DA BELA VISTA, NA FORMA ABAIXO:

S A 1B AM quantos este instrumento plblico de escritura virem que aos lreze dias
do més de junho do ano de dois mil e dezessels (13/06/2016) rséma cidade de &aci
Sebastio da Bela Vista, Comarca de Santa Rita do Sapucar, Est e Mi :
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RODRIGO HENRIQUE DA SILVA, brasileiro, mecanico montader, -
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de Szaem Rita do Sapf;{aﬂ MS. asmg}asﬁ} Cadastral; 00.0 ﬁ&%
efeftos fiscais em R$ 10.000,00 (dez mil rea ‘ )
fivre ¢ desembaracado de qualsquer 6nus, resolveu
vre & espontdnea vontade, @ sem influéneia ou
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com a Lei Municipal 1.157 de 18/11/2014, fazer doagdo do

donatario(a). Que, transmitindo-lhe, como ora transfere, toda posseé,
exercia sobre 0 imovel doado, por forca desta escritura, ob ndo-
fazer esta doagao sempre boa, firme e valiosa & a responder pela
modo que o{a) donatario(a) fique a salvo de dividas e contestagoe
outorgadola) donatario(a) me foi dito que aceita esta escritura em

outorgante declara sob-responsabilidade civil e penal a i
pessoais reipersecutorias relativas ao imével e de outros ¢
mesmo, paragrafo 3° do Artigo 1° do Decreto 93.240 de 09
apresentados e aqui arquivadas as certidbes exigidas pela
da CGJ do Estado de Minas Gerais. Certiddo Positiva com
relativos as contribuigbes previdencidrias e as de terceiros
emitida em 02/03/2016, valida até 29/08/2016. Em razdo
03/12 do CNJ. foi esclarecido as partes da possibilidade de
Negativa de Débito Trabalhista em nome do doador. |1
termos do Inciso M, Artigo 3° Lei n® 14.941/2

Estado da Fazenda de Minas Gerais, de n® 20
na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens re:
vendedor{es), com codigo(s) Hash 8¢c8f.269f.¢c
DOI sendo emitida. Codigo 1406-8: Emol: RS 361
Arguivamentos (7) Codigo 8101-8; Emol: R$ 37,1
convencionados e contratados, pediram que 1hes |
lida, acharam-na conforme ¢ em iudo aceitam
testemunhas de acordo com a lei 6952 de 11/8
original. (aa) Augusto Hart Ferreira e Rodrigo
Santos, escrevente, a gscrevi e assino em pu
MG, 13 de junho de 2016.
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TERMO DE ANUENCIA E RENUNCIA A TORNA

Eu, RODRIGO HENRIQUE DA SILVA, brasileiro, mecanico montador, solteiro, portador
do CPF n? 112.288.996-81, proprietario do imoével denominado Lote n? 01 da Quadra
01, do Loteamento Vitoca |, matricula n2 17.157 do Cartdrio de Registro de Imdveis da
Comarca de Santa Rita do Sapucai/MG, DECLARO, para os devidos fins, que estou
plenamente de acordo com a permuta prevista no Projeto de Lei Municipal n?

19/2026, a ser realizada com o Municipio de Sdo Sebastido da Bela Vista/MG.

DECLARO, ainda, que anuo expressamente com a transferéncia ao Municipio do imovel
de minha propriedade, recebendo em contrapartida o imével denominado Lote n2 02
da Quadra F-06, do Loteamento Vitoca Ill, matricula n2 R-26.483, de propriedade do

Municipio.

Por fim, RENUNCIO de forma expressa, irrevogavel e irretratavel a qualquer direito
de exigir torna, volta compensatdria, indenizacdo, complementagdo financeira ou
qualquer outra compensacdo pecunidria decorrente da diferenga de drea ou de valor
atribuida aos iméveis objeto da permuta, declarando que a operagdo é realizada por
minha livre manifestacdo de vontade e em razdo da solugdo consensual encontrada
para a regularizagdo da drea utilizada pelo Municipio para instalagdo do reservatério

do poco artesiano municipal.

Por ser a express3do da verdade, firmo o presente Termo de Anuéncia e Renuncia para
que produza seus juridicos e legais efeitos, autorizando sua juntada ao respectivo

processo administrativo e legislativo.

S30 Sebastido da Bela Vista/MG, 22 de maio de 2026.

Documento assinado digitaimente

‘Lb RODRIGO HENRIQUE DA SILVA
g Data: 22/05/2026 15:02:06-0300

verifique em https://validar.iti.gov.br

RODRIGO HENRIQUE DA SILVA
CPFn2112.288.996-81



